
 

 

 

 

                                                                                     

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ  

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ 

НОВОДЕРЕВЕНЬКОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ 

НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 

 
РЕШЕНИЕ 

 
 

      «23» декабря 2025 года                                                               № 40/304 -РС 

 
О внесении изменений в решение 

Новодеревеньковского районного Совета 

народных депутатов от 28 декабря 2022 

года №13/102-РС «Об утверждении 

Порядка определения размера арендной 

платы за земельные участки, находящиеся 

в собственности Новодеревеньковского 

района Орловской области, а также 

земельные участки, государственная 

собственность на которые не разграничена, 

и предоставленные в аренду без торгов на 

территории Новодеревеньковского района 

Орловской области» 

 

  

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 

25.10.2001 №136-ФЗ, Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О 

введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», 

Федеральным законом от 03.07.2016 № 334-ФЗ «О внесении изменений в 

Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты 

Российской Федерации», Постановлением Правительства Орловской области 

от 30 декабря 2014 года № 443 «Об утверждении Порядка определения 

размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности 

Орловской области, предоставленные в аренду без торгов, на территории 



 

 

 

 

Орловской области и Порядка определения размера арендной платы за 

земельные участки, государственная собственность на которые не 

разграничена, предоставленные в аренду без торгов, на территории Орловской 

области», Уставом Новодеревеньковского муниципального района Орловской 

области, отчетом о финансово-экономическом обосновании арендной ставки 

предоставленном ООО «Оценка+» от 15.12.2025г., Новодеревеньковский 

районный Совет народных депутатов РЕШИЛ: 

1. Внести изменения в решение Новодеревеньковского районного Совета 

народных депутатов от 28 декабря 2022 года от №13/102-РС «Об утверждении 

Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, 

находящиеся в собственности Новодеревеньковского района Орловской 

области, а также земельные участки, государственная собственность на 

которые не разграничена, и предоставленные в аренду без торгов на 

территории Новодеревеньковского района Орловской области», приложение 2   

«Ставки арендной платы для земельных участков, государственная 

собственность на которые не разграничена, и земельных участков, 

находящихся в собственности Новодеревеньковского района, расположенных 

на территории Новодеревеньковского района Орловской области при условии 

нахождения таких земельных участков в категории «Земли населенных 

пунктов» для сельскохозяйственного использования, а также 

предоставленными для сельскохозяйственного использования, ведения 

крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства при 

условии нахождения таких земельных участков в категории «Земли 

сельскохозяйственного назначения» изложить в новой редакции согласно 

приложения. 

2. Направить принятое решение главе Новодеревеньковского района для 

подписания и опубликования. 

3. Настоящее Решение вступает в силу с 01 января 2026 года. 



 

 

 

 

4. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на председателя 

комиссии по правовому регулированию, связям с общественностью и 

средствами массовой информации Меркулова Сергея Викторовича. 

 

 

Председатель Новодеревеньковского 

районного Совета народных депутатов                                   Т.В. Быковская 

 

 

Глава Новодеревеньковского района             С.Н. Медведев                         

 



 

 

 

 

Приложение 

к решению Новодеревеньковского 

районного Совета народных депутатов 

от «23» декабря 2025 г. № 40/304-РС 

 

«Приложение 2 

к решению Новодеревеньковского 

районного Совета народных депутатов 

от «28» декабря 2022 г. №13/102-РС 

 

 

 

 

Ставки арендной платы для земельных участков, государственная 

собственность на которые не разграничена, и земельных участков, 

находящихся в собственности Новодеревеньковского района, расположенных 

на территории Новодеревеньковского района Орловской области при условии 

нахождения таких земельных участков в категории «Земли населенных 

пунктов» для сельскохозяйственного использования, а также 

предоставленными для сельскохозяйственного использования, ведения 

крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства при 

условии нахождения таких земельных участков в категории  

«Земли сельскохозяйственного назначения» 

 

 

 
Арендная ставка земельных участков с видом 

разрешенного использования: «для 

сельскохозяйственного использования», при 

условии нахождения таких земельных участков в 

категории «Земли населенных пунктов» 

4,38 % 

Арендная ставка земельных участков с видом 

разрешенного использования: «для сельскохо 

зяйственного использования», «ведения кре 

стьянского (фермерского) хозяйства», «личного 

подсобного хозяйства» при условии нахождения 

таких земельных участков в категории «Земли 

сельскохозяйственного назначения» 

9,45 %  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Финансово-экономическое обоснование 

к решению Новодеревеньковского районного Совета народных депутатов 

«Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные 

участки, находящиеся в собственности Новодеревеньковского района 

Орловской области, а также земельные участки, государственная 

собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без 

торгов на территории Новодеревеньковского района Орловской области». 

 

 

     Проект решения Новодеревеньковского районного Совета народных 

депутатов «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за 

земельные участки, находящиеся в собственности Новодеревеньковского 

района Орловской области, а также земельные участки, государственная 

собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без 

торгов на территории Новодеревеньковского района Орловской области» 

разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации от 

25.10.2001 №136-ФЗ, Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О 

введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», 

Федеральным законом от 03.07.2016 № 334-ФЗ «О внесении изменений в 

Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты 

Российской Федерации», Постановлением Правительства Орловской области 

от 30 декабря 2014 года № 443 «Об утверждении Порядка определения 

размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности 

Орловской области, предоставленные в аренду без торгов, на территории 

Орловской области и Порядка определения размера арендной платы за 

земельные участки, государственная собственность на которые не 

разграничена, предоставленные в аренду без торгов, на территории Орловской 

области», Уставом Новодеревеньковского района Орловской области, отчетом 

о финансово-экономическом обосновании арендной ставки предоставленном 

ООО «Оценка +» от 15.12.2025г., 

Поскольку производственная деятельность хозяйствующих субъектов 

неразрывно связана с землей, которая используется как пространственная 

основа и средство производства, то земельный участок можно рассматривать с 

позиции полезности и доходности использования. Несомненно, доходность 

коммерческой недвижимости и ее рыночная стоимость находятся в прямой 

зависимости, соответственно и рентабельности бизнеса, осуществляемого на 

территории земельного участка, который можно рассматривать в качестве 

поправочного коэффициента к арендной плате за землю, передаваемую в 

аренду. 

          При расчете ставки арендной платы земельных участков учитывался 

также бюджетный интерес для обеспечения максимального поступления в 

бюджет арендных платежей при одновременном соблюдении экономически 

справедливого баланса интересов муниципального образования и арендаторов 

земельных участков. Основной целью при разработке ставки арендной платы 



 

 

 

 

было недопущение снижения доходов бюджета от аренды земельных участков 

относительно доходов 2025 года.  

В соответствии с принципом экономической обоснованности арендных 

платежей сумму арендной платы за использование земельного участка 

целесообразно определять в размере, не меньшем возможных доходов по 

банковским вкладам с учетом процентной ставки и суммы вклада, равном 

рыночной стоимости соответствующего земельного участка. 

Для создания устойчивой, эффективной системы жизнедеятельности 

муниципального образования, сохранения стабильной экономики, выполнения 

всех базовых социальных обязательств перед населением, для реализации 

полномочий муниципального образования в решении вопросов местного 

значения,  регламентированных федеральным законом от 06.10.2003 года № 

131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 

Российской Федерации», бюджету Новодеревеньковского района необходимо 

ежегодно более 399,9  млн. руб. 

В реальности собственные налоговые и неналоговые доходы, районного 

бюджета составляют 179,0 млн. руб., или 44 % от требуемой суммы. 

Администрация района принимает все меры по увеличению доходной 

части бюджета. Одним из ключевых доходных источников является арендная 

плата за земельные участки (доля составляет 12 % к объему собственных 

доходов). В настоящее время размер арендной платы по району за 1 га 

составляет в среднем 3300-3500 рублей. 

В настоящее время в администрации Новодеревеньковского района 

заключенных и действующих договоров аренды на земельные участки в 

количестве – 91 единица. За период действия нормативного акта в 

поступления бюджет района от арендной платы по данным договорам 

составили: 

2023 год – 23,3 млн.руб. 

2024 год – 24,1 млн.руб. 

За 2025 г. на текущий период времени район получил 19,2 млн. руб. 

арендной платы от использования земельных участков.  Общая сумма 

ожидаемых поступлений за 2025 год 21,0 млн. руб. В связи с сокращением 

земельного фонда перераспределения района арендная плата за земельные 

участки значительно снизилась. По отношению к уровню прошлого года 

аренда снизилась на 13%. 

       В связи с высокой конкурентностью среди сельхозтоваропроизводителей, 

потребностью в земельных участках, а также учитывая высокую 

экономическую отдачу земель (выручка более 61,9 тыс. руб./га при средней 

урожайности 49,4  ц/га  по Новодеревеньковскому району за 2025 год, по 

статистическим данным 2024г. прибыль с 1 га составила 14,8 тыс руб.), с 

учетом отчета подготовленного  ООО «Оценка +» о финансово-

экономическом обосновании арендной ставки на земельные участки 

расположенные на территории Новодеревеньковского района Орловской 

области сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственного 



 

 

 

 

использования, ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного 

подсобного хозяйства, а также для сельскохозяйственного использования из 

земель населенных пунктов, в соответствии с которым арендная плата 

устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка 

с учетом категории земель, к которой отнесен такой земельный участок, и его 

разрешенного использования, а также с учетом государственного 

регулирования тарифов на товары (работы, услуги) организаций, 

осуществляющих хозяйственную деятельность на таком земельном участке, и 

субсидий, предоставляемых организациям, осуществляющим деятельность на 

таком земельном участке, считаем наиболее приемлемой к применению и 

соответствующей современным условиям ставку арендной платы для 

земельных участков: 

- из категории земель «земли населенных пунктов» для 

сельскохозяйственного использования, в размере 4,38 % от кадастровой 

стоимости земельного участка. При данной ставке средняя арендная плата 1 га 

земель сельскохозяйственного назначения составит  4400 руб. 

 

 - из категории земель «земли сельскохозяйственного назначения» для 

сельскохозяйственного использования, ведения крестьянского (фермерского) 

хозяйства, личного подсобного хозяйства в размере 9,45% от кадастровой 

стоимости земельного участка. При данной ставке средняя арендная плата 1 га 

земель сельскохозяйственного назначения составит  6000 руб.  

 

Таким образом, при применении ставки арендной платы будет соблюден 

баланс интересов, как органов местного самоуправления, так и 

сельхозпроизводителей. 

 

 

Начальник отдела по управлению 

 муниципальным имуществом                                                         О.Ю. Дёмина  

 

 

 

 


